Sieben Leitsatze zur
iInneren Verdichtung und
lebensfreundlichen
Stadtbauentwicklung

Eine gute rdumlich-bauliche Gestaltung der Stadt Zurich setzt
eine ausgewogene Gewichtung von Lebens- und Umweltqualitat
voraus. Die vorliegenden Leitsatze bieten Politik, Wirtschaft und
Gesellschaft wichtige Kriterien zur inneren Verdichtung.

Urbane Quartiere in menschlichem Massstab vermitteln Identitat und soziale Nahe
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Vorwort

Fur die zukunftige raumlich-bauliche Gestaltung der Stadt ist die Frage entschei-
dend, wie wir in der Stadt wohnen und arbeiten, wie wir leben wollen. Mdchten
wir in Hausern leben, die in urbanen Ensembles Geborgenheit sowie soziale und
rdumliche Nahe vermitteln (Abb. 1) oder in anonymen und gesichtslosen Hoch-
hausern (Abb. 2)?

Abb. 1: Beispiel eines urbanen
Quartiers mit hoher Baudichte:
Idaplatz Zurich

Fur eine zukunftstaugliche, 6kologische und klimagerechte Stadtentwicklung,
die den Bedurfnissen breiter Schichten der Bevoélkerung gerecht wird, sind die
neu geplanten Hochhausrichtlinien in keinem Fall geeignet. Es ist zu befirchten,
dass die geplanten Richtlinien ein Irrweg fur weitere Jahrzehnte sein werden. Den
Schaden tragen die Menschen und die Umwelt.

Abb. 2: Anonym wirkende
Hdusergruppen ohne
raumlich-baulichen Bezug:
Neubaugebiet im Westen
von Zirich

Lebensfreundliche, Vertrautheit vermitteinde urbane Quartiere wie der Idaplatz in
Zurich-Aussersihl lassen sich mit zeitgendssischer Architektur realisieren, wie
viele Architekturwettbewerbe zeigen, und das auch mitder gewlnschten hohen bau-
lichen Dichte.



Soziale Durchmischung + Nutzungsvielfalt

Eine soziale und funktionale Durchmischung ist von grosser Bedeutung fur eine
lebendige Stadt, in der die Quartiere Menschen mit unterschiedlichen Lebensfor-
men und Lebensentwdrfen ein Zuhause bieten.

In den Quartieren finden die stadtischen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Freizeit
und Kultur statt, eine sog. ,15-Minuten-Stadt”. Dies setzt (6konomisch gesehen)
eine hohe Nutzungsdichte voraus.

Entlang von Hauptverkehrsstrassen sind offentlich orientierte Bereiche mit Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetrieben vorzusehen.

Oekologie + Klima

Der Klimawandel und der Verlust an Biodiversitat sind die Probleme der Zeit. Sie
bedingen einen sparsamen Energieverbrauch in Erstellung, Betrieb, Unterhalt
und Ruckbau sowie eine Minimierung der CO2-Emissionen.

Mit Blockrandbebauungen oder &hnlichen Typologien l&sst sich eine hohe raum-
lich-bauliche Dichte 6kologisch und klimagerecht gestalten.

Unterstitzend wirken baumreiche Aussenrdume und bodenwurzelnde Fassaden-
bepflanzungen. Die Strassen sind konsequent mit Alleebaumen zu versehen. Um
das Pflanzen von grosskronigen Baumen zu ermdglichen, sind Unterflurbauten,
wie sie mit Hochh&usern einhergehen, zu vermeiden.

Grun- und Freiflachen sind vorzugsweise wohnungsnah angeordnet.

Offentlicher Raum

FUr einen urbanen Lebensraum sind Gebadude und &ffentlicher Raum komplementér
und ergénzen sich. Damit werden auch die sozialen Kosten tief gehalten.

Die Aufteilung des 6ffentlichen Raums in den Quartieren bedarf neuer Prioritaten.
Zugunsten der erwtinschten Nutzungsvielfalt gilt es, den 6ffentlichen Raum gemein-
sam departementstbergreifend neu zu gestalten.

Verdichtung + Hochhauser

Die européische Stadt zeichnet sich durch Kleinteiligkeit, Uberschaubarkeit und
hohe bauliche Dichte aus. Sie passte sich immer wieder ohne grossflachige
Abrissmassnahmen den neuen Bedurfnissen an.

Verdichtung in stadtrdumlicher Bauweise ist in der heutigen Zeit angemes-
sen, vorausgesetzt sie erfolgt auf der Grundlage ganzheitlich geplanter
Quartierensembles.

Eine bedarfsgerechte Verdichtung lasst sich mit Hochhdusern kaum erreichen.
Hochhéauser beanspruchen mehr Flache fur Statik, Technik und Brandschutz, was
zu zusatzlichem Bauvolumen und héheren Baukosten fuhrt. Sie sind in der Erstel-
lung, wie auch im Betrieb deutlich teurer als urbane Blockrandbebauungen.

In Wohnhochh&usern wohnen eher zahlungskréftige Leute mit erhéhtem Platz-
bedarf. Je héher die Wohnung im Wohnhochhaus liegt, umso hoher sind die
Mietpreise: Wer auf der 10. Etage oder hoher wohnt, zahlt etwa 20 bis 40 Pro-
zent mehr als auf den unteren Etagen.

Hohere Hauser kénnen an besonderen Lagen, beispielsweise an Bahnhdofen,
sinnvoll sein, setzen jedoch eine rdumlich-bauliche Angemessenheit im Quartier-
ensemble voraus.



7 Leitsétze zu einer qualitatsvollen Innenentwicklung der Stadt

Die zukunftsféahige innere Verdichtung der Stadt erfordert mehr Ganzheitlichkeit,
Ausgewogenheit und Denken in stadtrdumlichen Ensembles:

1. Stadtplanung und Stadtebau tragen zur Starkung und Weiter-
entwicklung urbaner Quartiere mit hoher baulicher Dichte bei.

2. Klimavertraglichkeit und CO2-Minimierung sind leitende
Grundsatze der Stadtentwicklung.

3. Der offentliche, Geborgenheit vermittelnde Raum wird zum
Herzstlck jeglicher Stadtplanung.

4. Innerhalb urbaner Quartiere sind Bauparzellen zu bilden, die
auch von Klein- und Einzeleigentimern bebaut werden kénnen.

5. Kleinteilige Einzelobjekte in &hnlicher Typologie wie Block-
randbebauungen ermdglichen soziale und funktionale Vielfalt,
eine entscheidende Voraussetzung fur lebensfreundliche,
identitatsstiftende Quartiere.

6. Die einzelnen Hauser mit ihren unterschiedlich gestalteten
Fassaden bilden den Strassenraum. lhre rickwartig liegen-
den Wohnhofe bilden grine Oasen ohne Unterbauten.

7. Eindeutig lesbare Strassen- und Platzraume sind vorzusehen.
Strassenrdume verflgen in der Regel Uber Alleebaume.

Diese Leitsétze bieten grosse Chancen fur Politik, Wirtschaft und Gesellschaft,
Schritt fir Schritt eine hohe urbane Innenverdichtung innerhalb des bereits bebau-
ten Stadtgebiets zu erreichen, ohne die Lebensqualitdt zu schmélern und ohne das
Klima weiter zu belasten.

Abb. 3: Stadtraumliches
Ensemble mit angemessener
hoher baulicher Dichte und
zukunftsweisender
Lebensqualitat
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